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V prestolnici za Cetrtino nizje najemnine

Veliko Studentov te dni intenzivno isc¢e najemnisko
stanovanje, ki bo oktobra postalo njihov za¢asni dom v
Casu Solanja. Zaradi posledic epidemije, ki je prakticno
ohromila oddajanje nepremicnin v kratkoro¢ni turisti¢ni
najem (Airbnb), bo najemojemalcem veliko lazje, saj so se
najemnine denimo v prestolnici znizale tudi za Cetrtino.

# Vlasta Tifengraber

Novo 3olsko leto je tu in mnogi $tu-
denti iS¢ejo ¢im ugodnejse najemnis-
ko stanovanje, najemodajalci, ki so od-
dajali za kratkoro¢ni najem, pa zdaj
nacrtujejo  oddajanje stanovanj v
najem Studentom. »Pri tem bi svetova-
la previdnost pri sklepanju najemnih
pogodb. Poraja se namre¢ vprasanje,
kaj storiti v primeru, da Studenti, pa
tudi tisti, ki najemajo stanovanja zara-
di sluzbe, odpovedo najem na primer
zaradi karantene. Zato Zelijo Stevilni

oceno se strinja Boris Veleski, names-
tnik direktorja druzbe MreZa nepremic-
nine, ki pravi, da so se opazno znizale
cene najemniskih stanovanj, predvsem
tam, kjer je bil kratkorocni najem v
razcvetu, torej v samem centru Ljublja-
ne z bliznjo okolico. »0d 16 do vrtogla-
vih 20 evrov za kvadratni meter je bilo
treba za najem odsteti pred epidemijo,
ponekod celo kaksen evro vec. Zdaj se
najemnine gibljejo od 12 do 14 evrov za
kvadratni meter, odvisno od mikrolo-
kacije, velikosti, stanja, lege in tako
dalje. Seveda so izjeme, ki potrjujejo
pravilo« pravi Veleski.

letos cene rabljenih stanovanj v Slove-
niji v primerjavi z drugim polletjem
lanskega leta zvisale za tri odstotke, v
primerjavi s prvim polletjem 2019 za se-
dem odstotkov in v primerjavi s prvim
polletjem 2018 za enajst odstotkov. Pov-
pre¢na cena rabljenega stanovanja na

Povprec¢na cena rabljenega
stanovanja na ravni drzZave je
letos prvi¢ presegla mejo 1900
evrov za kvadratni meter.

ravni drzave je prvi¢ presegla mejo
1900 evrov za kvadratni meter.

Tudi Eurostat ugotavlja, da ukrepi za
zajezitev pandemije v drzavah evrske-
ga obmodja niso negativno vplivali na
cene stanovanjskih nepremic¢nin. Cene
stanovanjskih nepremi¢nin na obmo¢-

kvadratni meter,« je dejal Veleski.
Kupci nepremi¢nin v prestolnici z
okolico najpogosteje iS¢ejo dvo- in tri-
sobna stanovanja. Zanje je vedno bolj
pomembno, da imajo stanovanja zago-
tovljena vsaj en parkirni prostor in
dvigalo. Sploh v primeru, da kvadratni
meter stanovanja zna$a ve¢ kot 2500
evrov. »Stevilni pa $e vedno kupujejo
nepremicnine tudi kot nalozbe, saj jih
je strah denar hraniti v banki. V tem
primeru posamezniki kupujejo tudi
drazja stanovanja, kar je pogojeno z
dobro lokacijo, ustrezno infrastrukturo
in kakovostjo gradnje. Nepremicnine,
ki jih kupujejo druzine, pa so pred-
vsem vecja stanovanja oziroma menja-
ve manj$ih stanovanj za vedja ali hise
v Ljubljani in bliZji okolici za primerno
ceno« je stanje opisala Solarjeva.

V prestolnici luksuza dovolj
Po besedah nasih sogovornikov bo v
Ljubljani v naslednjih dveh letih na vo-
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Stanka Solar, Stan nepremicnine

Menim, da bi morali zakonsko
dolociti, kaj luksuz sploh
pomeni. Na tak nacin bi na trgu
lazje dolocili, kaj je definicija
nadstandarda oziroma kaj je
definicija luksuznih nepremicnin.

Najemnine v prestolnici so se znizale, na voljo je ve¢ najemniskih stanovanj. Za vsaj 20 odstotkov niZjo najemnino se lahko najame spodobno stanovanje, kar je bila prej redkost. @ iStock

najemodajalci strosek najemnine v ce-
loti prenesti na najemnika tudi za me-
sece, ko bi bilo stanovanje morebiti
prazno. Vedno vec lastnikov stanovanj
tako Zeli odpovedne roke podalj$ati na
90 dni, kolikor zakon $e dopusca« je
opozorila Stanka Solar, direktorica
podjetja Stan nepremicnine, ki je do-
dala $e, da je trenutno mogoce najeti
tudi bolj kakovostne nepremi¢nine za
nizjo ceno kot pred epidemijo korona-
virusa. »Za bolj$o predstavo - recimo
Stirisobno stanovanje, ki se je prej od-
dajalo za 1200 evrov na mesec, zdaj
lahko najamete Ze za 900 evrov.«

Spodobno stanovanje

za petino ceneje

»Glede na zmanj$an obisk turistov in
povecano Stevilo stanovanj, ki jih prek
Airbnb oddajajo za dolgoro¢ni najem,
s0 se logi¢no znizale tudi najemnine in
hkrati povecala ponudba najemniskih
stanovanj. Zdaj lahko za vsaj 20 odstot-
kov nizjo najemnino najamete spodob-
no stanovanje, kar je bila prej redkost.
Se vedno pa to ne pomeni, da je dobrih
in poceni stanovanj na pretek« je po-
vedal Zoran buki¢, direktor nepremic-
ninske agencije Stoja Trade. Z njegovo

Cene stanovanj v nebo

Medtem ko se posledice epidemije zZe
poznajo na najemniskem nepremi¢nin-
skem trgu z niZjimi najemninami, se
cene nepremicnin $e kar zviSujejo. Po
za zdaj nepopolnih podatkih Geodetske
uprave RS (Gurs) so se v prvem polletju

Boris Veleski, Mreza nepremicnin

Pred epidemijo je bilo treba za
kvadratni meter najemniskega
stanovanja v prestolnici odsteti
od 16 do vrtoglavih 20 evrov za
kvadratni meter. Zdaj se
najemnine gibljejo od 12 do 14
evrov za kvadratni meter.

ju z evrom so se v leto$njem prvem ce-
trtletju medletno zvisale za pet odstot-
kov, kar predstavlja najvisjo rast po
drugem cetrtletju leta 2007. V primerja-
vi z lanskim zadnjim Cetrtletjem so se
stanovanjske nepremicnine v drzavah
z evrom v povprecju namre¢ podrazi-
le za 0,9, v EU pa za 1,2 odstotka, kaze-
jo nedavno objavljeni podatki. Med
drzavami so na letni ravni najvisje
stopnje rasti dosegali Luksemburg, in
sicer za 14 odstotkov, Slovaska za 13,1
odstotka in Estonija, kjer so se cene
nepremic¢nin zvisale za 11,5 odstotka.
Cene so upadle le na Madzarskem - 1,2
odstotka. Slovenija je imela 5,5-odstot-
no medletno rast.

Drazja stanovanja kot nalozba

»Trenutno je najve¢ povprasevanja po
cenejsih manjsih in novih oziroma no-
vejsih stanovanjih. Prevladujejo kupci
vseljivih rabljenih stanovanj v Ljublja-
ni. Za kvadratni meter so pripravljeni
odsteti od 2400 do 2800 evrov - seveda
je odvisno od stanja, starosti, lokacije in
drugih detajlov. Kupci novih stanovanj
pa so pripravljeni placati ve¢ kot 3000
evrov. Pri vecini projektov novogradenj
se cena giblje od 3300 do 4000 evrov za

ljo veliko luksuznih nepremi¢nin, kate-
rih cena bo za marsikoga sicer nedose-
gljiva. buki¢ pravi, da obstaja segment
kupcev v visjem razredu, ki kupujejo
tako nepremicnino v Palais & Vila
Schellenburg, za katero so pripravljeni
odsteti do 9000 evrov za kvadratni me-

Zoran Bukié, Stoja Trade

Povprecna cena rabljenega
stanovanja v Ljubljani je okoli
2800 evrov za kvadratni meter,
luksuzne nepremicnine pa nekje
od 4500 evrov naprej.

ter, kot tudi stanovanja v drugih pro-
jektih visjega cenovnega razreda, kot je
denimo Sumi. »Nekaj luksuznih nepre-
micnin se obeta tudi v stavbah z manj-
$im Stevilom stanovanjskih enot na do-
brih lokacijah v Ljubljani. Za tovrstne
nepremicnine so ljudje pripravljeni pla-
Cati tudi vec kot 5000 evrov za kvadrat-
ni meter, toda realizacija tovrstnih pro-
jektov bo odvisna tudi od splosnega
svetovnogospodarskega dogajanja« je
dodala Solarjeva.

Razliéno razumevanje
Mnogi si zastavljajo vprasanje, kaj naj
pravzaprav luksuz pri nepremicnini po-
meni, saj se termin po mnenju pozna-
valcev prepogosto uporablja, ga je tez-
ko definirati in je zelo subjektiven.
»Luksuz kupcem pomeni odli¢na
prvovrstna lokacija, ve¢ja kvadratura,
vedji prostori, odli¢ni materiali, bren-
dirane znamke in umetnost v prosto-
ru. Za investitorje pa se vcasih poja-
vlja beseda luksuz tudi za stvar, ki si
tega ne zasluZi - slabsa lokacija, mate-
riali, ki jih sami Kklasificirajo kot luk-
suzne, pa to seveda niso« je Buki¢ po-
jasnil vcasih razlitno razumevanje
kupcev in vlagateljev. x



